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Transaktionen: Empirie ist gefragt

Manuel Lehner

REIDA Event 2022
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Unsichere Rahmenbedingungen

Zinsen Baupreise

Quelle: SNB, BSV Quelle: BFS.

→ Wendepunkte werden sichtbar, Unsicherheit bei 

Marktakteuren nimmt zu

→ Gefragt sind verlässliche empirische Daten zu 

den Transaktionsmärkten 

→ Umfrage-Empirie

→ Performance-Empirie

→ Transaktions-Empirie
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Umfrage-Empirie

Quelle: CBRE, EY, FPRE, JLL, PWC, SPGI ZH, ZBI, ZKB (alphabetisch),

publiziert in der Metanalyse Immobilien von FPRE.

Minimale Netto-Diskontierungssätze für MFH in % Untergrenze Bruttorenditen bei Neubau-MFH in %
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Quelle: HEV Schweiz.
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Performance-Empirie

Performance von Gesellschaften und Fonds Renditen für Immobilien mit gemischter Nutzung

Quelle: SIX Swiss Exchange, KGAST. Quelle: FPRE.
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Transaktions-Empirie

Preisentwicklung von Renditeimmobilien Brutto-Renditen bei MFH-Transaktionen in %

Quelle: IAZI. Quelle: REIDA Transaktionsdatenpool.
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Einsatz empirischer Daten in der Praxis

Anwendungsfälle:

- Transaktionsbewertungen

- Gerichtsgutachten

- Plausibilisierung von Bewertungen

→ Aggregierte Indizes nur begrenzt einsetzbar

→ Es braucht Modelle zur Lage- und Objektanpassung

→ Es braucht algorithmisch ausgewählte Comparables

→ REIDA-Renditeservice
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Output

REIDA-Renditeservice (I)

Input

- Adresse

- Gebäudenutzung

- Transaktionsjahr

- Baujahr

- Letzte 

Totalsanierung

- Mikrolage

API
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REIDA-Renditeservice (II)

Verfügbarkeit:

- Plattform von BEK SVIT

- SIV Sensor (coming soon)

- IMBAS von FPRE (coming soon)

- überall integrierbar

Unterstützt durch
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Datenbezug und Datenlieferung
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Herzlichen Dank für Ihre Aufmerksamkeit

ml@fpre.ch


